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~ ' Styrelsen fir Brf Stranden far hirmed
Forvaltnings- avge drsredovising for rikenskapséret
. 2016-01-01 - 2016-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Fireningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsligenheier for permanent boende om inte annat séirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen har sitt site i Lomma kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta
bostadsréttsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets slut till O kr.
Féreningen Ager fastigheten Lomma 25:37 i Lomma kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 35 l5genheter

uppfiirda, Byggnaderna firdigstiilldes 2008. Fastighetens adress ér Strandpromenaden 12, 14, 16, Brisgrind 3A-B,
5 A-B samt Kulinggrand 2 A-B, 4 A-B i Lomma.

Lﬁgenhetsﬂirdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4rok
2 3 27 3

Dessutom tillkommer:

Garage MC-plats  Giistparkering

50 2 7
Total tomtarea: 3 988 m?
Total bostadsarea: 3 190 m?
Total lokalarea: 1522 m?
Arets taxeringsvirde 47 706 000 kr
Féregiende 4rs taxeringsviirde 42 939 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdefirsiikrade i I[F Skadeftrsikring AB.

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med fireningens fdrvalining enligt tecknat avtal.
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Fioreningen har ingitt filjande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Lawés Fastighetsservice Fastighetsservice

Com Hem AB Kabel TV

Portsystem Service garageport

Kone AB Hisservice

Dekra Industriala AB Hissbesiktning

Telia Triple play - bredband, IP-telefoni o TV
Sulzer Pumps Sweden AB Serviceavtal

Fireningen iir delaktig i tvd gemensamhetsanliiggningar,

GA som delas med kringliggande sju fastigheter (en familjshus) som omfattar bland annat gard, sophus och kabel-
tv-anslutning.

GA Parkering Lomma Strandstad som avser markparkering fir omradet diir fdreningen disponerar 7 st
bilplatser for géistparkering.

Efier den senaste st#imman 2016-04-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft filjande sammans#tining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledambter Uppgift Utsedd av arsstimman
Elisabeth Wahlin Ordfsrande Stimman 2018
Hans Sandhagen Ledamot Stimman 2017
Markus Andersson Ledamot Stimman 2017
Patrik Swan Ledamot Stimman 2018
Anna Ljungberg Ledamot Stimman 2017
Styrelsesuppleanter
Peter Nilsson Suppleant Stimman 2018
Stig Halvarsson Suppleant Stimman 2017
Revisorer och vriga funktiondrer
Ordinatie revisorer
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stimman 2017
Revisorssuppleanter
Birthe Sjsberg, Yrev AB Godkénd Revisor Stimman 2017
Valheredning
Jorgen Nilsson (sammankallande) Stimman 2017
Carl Axel Bauer Stimman 2017
Birger Bylander Stimman 2017

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Fireningen findrade drsavgiften senast 2015-01-01 di den sinktes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten fiir det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofSriindrad arsavgift.

Arsavgiften fér 2016 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/4r.

Foreningen har under verksamhetsret utfrt reparationer fir 64 tkr och planerat underhéll for 28 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".
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Foreningens underhillsplan uppdaterades senast 2015 och visar pa ett underhallsbehov pa 329 tkr per &r for de
nirmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 300 tkr.

Fdreningen har utfSrt respektive planerar att uifora nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall. Ar Kommentar
OVK 2015

Underhéllsspolning av aviopp 2015

Diverse milningsarbete 2015

Fasad 2015 Ny fasad, tvéstegstitad
Arets utférda underhall Belopp tkr

Utvéindig malning 28

Féreningen har under iret ingdtt/avslutat féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk fdrvaltning Nytt

BRF Konsult Ekonomisk frvaltning Avslutat
Com-Hem Kabel-TV Avslutat

Arets resultat &r 90 tkr bittre &in foregiende &r. Forindringen beror frimst pa minskade Svriga externa kostnader,
personalkostnader och finansiclla kostnader. Rantekostnaderna har minskat p.g.a. att styrelsen har gjort bra
omsitiningar av fastighetslanen i gynnsam rntemarknad. Styrelsen valde &ven att anvinda 500 tkr av sin
sverlikviditet att amortera pé ett av sina fastighetslén.

Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststalld sa att foreningens ckonomi #r lAngsiktigt hillbar.

Freningens likviditet har under &ret forandrats fran 137% till 162%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 205 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 779 tkr.
Avskrivningar 4r en bokfSringsmissig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
freningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 55 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgdr till 6 personsr.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 51 personer.

Baserat pé kontrakidatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 8).
Féreningens samtliga ligenheter #r upplatna med bostadsrit.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettooms#ttning* 2729 2727 2 877 2864 2892
Resultat efter finansiella poster - 426 - 540 -1030 222 100
Soliditet T1% 71% T1% 71% 1%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 726 726 772 772 772
Rinta, kr/m? 280 294 478 485 522
Lan, ke/m? 11375 11 547 11722 11 808 11 900

*Nettoomséttningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beriikningsgrund.
driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 14n kr/m? har samtliga bostadsareor.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 73 862 000 18 988 000 535527 -699574 -339900
Disposition enl. arsstdmmobeslut -539900 539900
Reservering underhéllsfond 300000 -300000
lanspraktagande av underhalisfond -27 500 27 500

Arets resultat -425 716
Vid arets slut 73 862 000 18 988 000 808 027| -1511974 -425716

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -1239474
Arets resultat fore fondfdriindring -425 716
Arets fondavsiitting enligt underhailsplan -300 000
Arets inasprakstagande av underhallsfond 27 500
Summa underskott -1 937 690

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning -1 937 690

Vad betréiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultai- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsitining 2 2728 751 2 727 060
Ovriga rorelseintakter 3 157 753 172 964
Summa rérelseintikter, m.m. 2 886 504 2900 024
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 - 996 854 - 989 509
Ovriga externa kostnader 5 -204 943 -263 528
Personalkostnader 6 -12188 -43 246
Avskrivni teriella anldggningstillgh

vskrivningar av materiella anliggningstillgangar 1 204 686 1204 686
Summa rorelsekostnader -2 418 671 -2 500 968
Rorelseresultat 467 832 399 056
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter - 131
Rintekostnader och liknande resuliatposter - 893 548 - 939 087
Summa finansiella poster - 893 548 - 938 956
Resultat efter finansiella poster -425 716 - 539 900
Arets resultat 7 -425 716 - 539 900
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 127 578 380 128 783 066
Summa materiella anléiggningstillgingar 127 578 380 128 783 066
Summa anléiggningstillgangar 127 578 380 128 783 066
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 111 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 27 985 30475
Summa kortfristiga fordringar 27 986 141 884
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1019 602 454 823
Summa kassa och bank 1019 602 454 823
Summa omsattningstillgingar 1047 588 596 707
SUMMA TILLGANGAR 128 625 968 129 379 773
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 850 000 92 850 000
Underhallsfond 808 027 535 527
Summa bundet eget kapital 93 658 027 93 385 527
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 511974 - 699 574
Arets resultat - 425716 - 539 900
Summa fritt eget kapital -1 837 690 -1 239474
Summa eget kapital 91720 337 92 146 053
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 36 260 642 36 796 811
Summa lingfristiga skulder 36 260 642 36 796 811
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 24 696 36 539
Leverantdrskulder 85382 5000
Skatteskulder 92 375 97 795
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 442 536 297 575
Summa kortfristiga skulder 644 989 436 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 625 968 129 379 773 |
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frin 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Byggnader Linjér 100

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsidtining

Arsavgifter, bostider 2316312 2316312
Hyror, garage 373477 379 200
Hyror, dvriga 38 962 31548
2728751 2727 060

Not3 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 125 496 135954
Ovriga ersittningar 14 595 19 509
Ovriga risrelseintikter 10 091 17 501
Forsikringsersittningar 7571 —
157 753 172 964
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2016-12-31 2015-12-31

Not4 Driftkostnader
Reparationer 63 832 175 704
Underhall 27 500 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 43 250 49 125
Samfillighetsavgift 5250 3150
Forsékringspremier 33093 31815
Kabel- och digital-TV 33171 37403
Fastighetsskotsel 128 302 109 777
Stidning gemensamma utrymmen 15711 6 390
Obligatoriska besiktningar 48 085 16 688
Sn6- och halkbekimpning 22784 14 419
Forbrukningsmateriel 2992 2070
Vatten 127 674 121 055
El 58 222 61 679
Uppvirmning 349 825 325 528
Sophantering och &tervinning 37 165 34 706

996 854 089 509
Not5 OQvriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 37 500 45256
IT-kostnader 127 380 127 310
Juridiska kostnader 225
Arvode, yrkesrevisorer 5803 13 375
Miteskostnader 3217 -
Ovriga frvaltningskostnader - 8350
Representation 11219 -
Kontorsmateriel - 1837
Telefon och porto 3568 3309
Medlems- och foreningsavgifter 4 300 4 800
Kdpta tjanster 1720 10 041
Konsultarvoden 7 839 37375
Bankkostnader 1673 —
Advokat och riittegingskostnader 11 875

204 943 263 528
Not 6 Personalkostnader
Ldner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 6280 34998
Arvode till valberedningen 1 000 =
Summa 7280 34 998
Sociala kostnader 4 908 8 248

12188 43 24

P4 grund av for mycket upplupet styrelsearvode i bokslutet 2015 sé blir personalkostnader lagre 2016. Eftersom styrelsen
sedan tog ut 23 780 kr av 35 000 kr under f5rsta halviret 2016 si belastas dret endast med 6 280kr.
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Not7 Arets resuitat

2016-12-31

2015-12-31

Enligt resultatrikningen uppgér &rets resultat till - 425 716 kr. I en Bostadsritisforening vill man ibland fven méta

resultatet efier fondforéindringar. Resultatet efter fondfSréindringar kan stigas visa resultatet exklusive &rets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondfriindringar dr utjimnat f5r de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhiliskostnaderna. Arets resultat efter fondfrindringar uppgar till -698 216 kr.
I'resultatet ingér avskrivningar med 1 205 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 779 tkr. Avskrivningarna
ir en bokfbringsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Not8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid arets btjan
Byggnader 114048000 114 048 000
Mark 17 952 000 17 952 000
Summa anskaffhingsvirden 132000000 132 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets brjan
Byggnader -3216 934 -3216934
-3216934 -3216 934
Arets avskrivning byggnader -1 204 686 -
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 421 620 <3216 934
Restvarde enligt plan vid arets slut 127 578380 128 783 066
Varav
Byggnader 109626380 110 831 066
Mark 17 952 000 17 952 000
Taxeringsvarden
bostiider 45 600 000 40 200 000
lokaler 2 106 000 2 739 000
Totalt taxeringsvirde 47 706 000 42 939 000
varav byggnader 39 106 000 36 739 000
Not9 Fdruthetalda kosthader och upplupna intakter
Farutbetald renhéllning 820 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 20940 -
Ovriga forutbetalda kostnader 30475
Ovriga upplupna intdkter 6225 -
27 985 30475
Not 10 Kassa och bank
Bankmedel - 454 823
Forvaltningskonto i Swedbank 1019 602
1019 602 454 823
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2016-12-31 2015-12-31

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 36 285 338 36 833 350
Avglr niista irs amortering, (kortfristig skuld) - 24 696 -36 539
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 36 260 642 36 796 811
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,89% 2017-02-28 12 431 688 510922 11 920 766
NORDEA HYPOTEK AB 5,13% 2018-03-29 12 931 688 22391 12 909 297
STADSHYPOTEK 0,94% 2017-01-30 9 960 000 9 960 000
STADSHYPOTEK. 0,94% 2017-01-30 1 509 975 14 700 1495 275
36 833 351 548 013 36 285 338

Under nista rikenskapsér ska freningen amortera 24 696 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden firfaller 98 784 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld, 36 161 858 kr, forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stéfida sakerheter

Fastighetsinteckning 39 150 000 39 150 000

Summa stilida panter 39 150 000 39 150 000

Not 12 Upplupna kostnader och firuthetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 10 997 -

Upplupna réntekostnader 111120 121 577

Upplupna elkostnader 37 252

Upplupna revisionsarvoden 5950

Upplupna styrelsearvoden 17 500

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 050 110 522

Forutbetalda hyresintikier och &rsavgifier 238 667 65476 |
442 536 297 575
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Ordlista

Anlédggningstillgingar

Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom freningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r freningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfiorbindelser

Atagande for fireningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
férbindelse #ir exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden foir inventarier fiirdelas tver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) piverkar det egna
kapitalets storlek (freningens firmégenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som freningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviirmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldimplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av fireningens
medlemmar,

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
eit gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &ir
bostadst#ittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhall och
fyrbattringar 1 respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar fisreningens
resultatrikning som en kosinad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift fr den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning gdras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stéirre
yttre reparations- och underhallsarbeten,
Kostmadsnivan for underhall av f§reningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesskra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tiflfr en ekonomisk fSrening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstlld fordran pa
fireningen. Skulle fireningen ga i
konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringstigare fatt betalt,
om det finng pengar kvar,

For varje firlagsinsats méste fSreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis,

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text
frklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. T frvaliningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
fireningen och arets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, fSrutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar f8r t.ex. en frafikring i
férviig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att freningen har en fordran pa
forstkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad farsdkringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intéikter &r intdkter som foreningen
annu inte fitt in pengar foir, t ex rinta pi ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, frutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om fireningen fir betalning i forskott fr en
tjinst som ska 15pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig fSrotbetald avgift sir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en mnad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader fir tjanster
som foreningen har konsumerat men fnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond fr inre underhall finns riiknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &@r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller délig likviditet
beddms genom frhillandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omstittningstillgingarna 4r stbrre 8n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar first efter ett
eller fiera &r, I regel sker betalningen 18pande
&ver dren enligt en amorteringsplan,

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséaret, Om
kostnaderna &r stdrre &n intdkterna blir
resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viirdeminskning p inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintfikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fSreningen &r, d.v.s.
foreningens méjlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anges vara bra. Ett tal 8ver 15
gbr féreningen réinteldinslig,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfSrmiga. Att
en firening har htg soliditet innebdr att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgéngar. Motsatt innebfr att om en fSrening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet fr erhallna 1an.

Viirdeminskning av fastigheten

Avskrivning av fireningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift,

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f5r att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifier och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ar
foreningens viktigaste ach stdrsta
inkomstkilla.

Arsradovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsir och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pi uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk frvaltning, teknisk
ftrvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styreisen for Brf Stranden i samarbete
med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt lingivare och képare
bra mdjligheter att beddma fdreningens
ekonomi. Spara dirfor alltid
drsredovisningen.
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Revisionsberittelse

1(2)

Till f&reningsstdmman i Brf Stranden, org.nr 769613-1718

Rapport om drsredovisningen

Uftalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen f8r Brf
Stranden f&r rékenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppratiats i
enlighet med &rsredovisningsiagen och ger enialla
visentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultaf for dret enligt drsredovisningsiagen.
Férvaliningsberdttelsen ar férenlig med
drsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker d&rfdr aft féreningsst@mman faststéller
resultairGkningen och balansrékningen far féreningen.

Grund fér vifalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standords
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende 1
férhallande fil freningen enligh god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar
tilr&ickiiga och Gndamdlsenliga som grund 6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har onsvaret f&r att
arsredovisningen upprétias och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar Gven for den intema kontroll som de bedémer
ar nddvandig f8r aft upprétta en drsredovisning som
inte innehdller nagra vasentliga felokiigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens fdrmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
filldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvainda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
fdreningen, vpphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ #ill att géra ndigot av detta.

Revisorns ansvor

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig s@kerhet &r en hég grad av stikerhet, men ar
ingen garanti f&r att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentiigheter
eller fel och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
fillsammans rimligen kan forvantas pdverka de

ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

- ideniifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillkéickliga och
andamdlsenliga fér att utgdra en grund &r mina
uttalanden. Risken i6r att inte uppt&cka en vasentig
felaktighet till f8ljd av cegentiigheter &r hdgre én fér en
visentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
férfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av
féreningens intemna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgdarder som &r
lGmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
f&r att uttala mig om effektiviteten | den intema
kontrollen.

- utv@rderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om iampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig oséikerhetsfaktor
som avser sddana handelser eller férhélianden som
kan leda till betydande tvivel om fdreningens fBrmdga
att fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste jag |
revisionsberditielsen fésta uppmérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliiga
ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhédmtas fram fill datumet fér revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hdndetser eller forhdlianden gdra
att en fdrening inte l&ngre kan fortséitta verksamheten,

- utvérderar jog den &vergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelsema pd ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisiocnens planerade omfattning och inrikining samt
fidpunkten fér den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iokitagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna konirollen som jag
identifierat.

Brf Stranden, Org.nr 769613-1718



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fériafiningar

Uftalanden

Utdver min revision av érsredovisningen har jag éven
utfdrt en revision av stytelsens forvaltning fér Brf
Stranden for rékenskapsdret 2016 samt av férslaget il
dispositioner befrGffande féreningens vinst eller férust.

Jag tillstyrker aft {dreningsstéimman disponerar férusten
enligi férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaom&ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér ulfalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisoms ansvar. Jag dr ocberoende |
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
filréickliga och dndamdisenliga som grund £8r mina
vttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér {orslaget fill
dispositioner betr&ffande foreningens vinst eller f#arlust.
Vid frslag fill utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn fill de krav som féreningens verksamhets art,
omfatining och risker stéller p storieken av fdreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i &vrigt,

Styrelsen ansvarar f&r freningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelGgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortibpande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisafion &r utformad sd att
bokfdringen, medelstdrvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter | Hvrigt kontrolleras pd ett
betryggande saht.

Revisoms ansvar

Mitt mél betréiffande revisionen av f8rvalthingen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bed&ma om ndgon styrelseledamot | ndgot
vasentiigt avseende:

- féretagit ndgon digérd eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranteda erséittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat s&itt handiat i siid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
siadgama.

Mitt mél betréiffande revisionen av farslaget till
dispositioner av fbreningens vinst eller fBriust, och

2(2)

ddrmed mitt uttalande om detto, &r att med rimlig

grad av sGkerhet bed&ma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av skerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka
atgdrder eller frsummelser som kan féranleda
ersatningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f&rust
inte dr férenligt med bostadsrétslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Svefige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skepfisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av fdreningens vinst eller frust grundar
sig frmst pd revisionen av réikenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsétgdrder som utitrs baseras
pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr ait jag fokuserar
granskningen pd sddana atgdrder, omréiden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dveriridelser skulle ha sdrskild
betydelse 16r féreningens situation. Jag gdr igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevania fér
mitt ultalande om ansvarsfrihet. Som underag &r mitt
uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner
befrGffande fdreningens vinst eller forust hor jag
granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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